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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

Обозначение Наименование  Примечание 

3009/КВ20/4-2021-ДПТ-ИД Исходные данные Том I ООО «Реал» 

3009/КВ20/4-2021-ППТ 
Проект планировки 

территории в составе: 
Том II 

ООО «Реал» 

3009/КВ20/4-2021-ППТ-О(У)Ч 
Основная 

(утверждаемая) часть 
Том II.1 

3009/КВ20/4-2021-ППТ-МО 
Материалы по 

обоснованию проекта 

планировки 

Том II.2 

3009/КВ20/4-2021-ПМТ 
Проект межевания 

территории в составе: 
Том III 

3009/КВ20/4-2021-ПМТ-О(У)Ч 
Основная 

(утверждаемая) часть 
Том III.1 

3009/КВ20/4-2021-ПМТ-МО 
Материалы по 

обоснованию проекта 
Том III.2 
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Том II.1 - Проект планировки территории (ППТ).  

Основная (утверждаемая) часть 

   

3009/КВ20/4-2021-ППТ-О(У)Ч Основная (утверждаемая) часть Том II.1 

 Введение стр. 

 Текстовая часть стр. 

 Графическая часть стр. 
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Введение. 

 

 Документация по планировке территории – «Проект планировки 

территории – «Проект планировки территории и проект межевания территории 

садоводческого массива СНТ «Янтарь» разработана в отношении земельного участка 

с кадастровым номером 91:02:006002:543, площадью 44500 м² согласно требованиям 

законодательных актов и рекомендаций нормативных документов: 

 

• Градостроительный кодекс РФ; 

• Земельный кодекс РФ; 

• СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений.»; 

• СП 53.13330.2011 «Планировка и застройка территорий 

садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и 

сооружения.»; 

• СП 11-106-97 «Порядок разработки, согласования, утверждения и состав 

проектно-планировочной документации на застройку территорий 

садоводческих (дачных) объединений граждан.»; 

• СанПин 2.1.4.111002 «Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»; 

• СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

• Федеральный закон от 15.04.1998 № 66-ФЗ «О садоводческих, 

огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан»; 

 

Земельный участок с кадастровым номером 91:02:006002:543 находится в 

землепользовании СНТ «Янтарь» на основании договора аренды №279 от 

03.06.2020г. Основанием для разработки документации по планировке территории 

являются: 

• Задание на разработку документации № 26/15 от 30.09.2021; 

• Письмо из Департамента архитектуры и градостроительства города 

Севастополя № 5466/01-02-04-16/02/20 от 27.10.2020; 

• Договор с СНТ «Янтарь» от 30.09.2020г. № 3009-КВ20/4; 
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1. Краткая характеристика территории в границах проектирования. 

Территория проекта планировки расположена в Гагаринском районе города 

федерального значения Севастополь. Территорией проектирования является 

земельный участок с кадастровым номером 91:02:006002:543, который находится в 

пользовании СНТ «Янтарь» на основании Договора аренды земельного участка, 

находящегося в собственности Субъекта Российской Федерации - города 

федерального значения Севастополь №279 от 03.06.2020г. 

С северо-запада, северо-востока и юго-востока территория граничит с землями 

города Севастополя, не переданными в собственность или пользования, смежные 

землепользователи с этих сторон отсутствуют. С юго-запада территорию 

ограничивают ранее образованные земельные участки и земли общего пользования 

СНТ «Янтарь». 

 
Рисунок 3.1 – Расположение участка работ 

Рельеф ровный, однообразный, без резких перепадов. Растительность скудная, 

травянистая. Город Севастополь относится к Южнобережному климатическому 
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району, который простирается от Севастополя до Феодосии. Средние минимумы 

температур от -10 до -15°. Суммы активных температур достигают 3400-3800°. 

Восточная часть подрайона отличается большой сухостью, годовая сумма осадков 

местами не превышает 325 мм. 

 
Рисунок 3.2 – Характеристика погоды (вероятность осадков в течение  

года и среднее атмосферное давление) 

В соответствии с картой климатического районирования Республики Крым для 

строительства (СП 131.13330.2012 «Строительная климатология» (Приложение А*)), 

рассматриваемая территория относится к климатическому району III Б. 

Среднемесячная температура воздуха в течение года всегда положительная 

(Рис. 3.3).  

 
Рисунок 3.3 – Средняя температура в Севастополе в течение года 

Летом преобладают западные и северо-западные ветры. На морском побережье 

шторма вызывают ветры юго-западного направления (Рис. 3.4). 

 
Рисунок 3.4 - График ветра (направление - откуда дует ветер) в Севастополе, с 

усредненными значениями 

В целом, климатические условия района оцениваются как благоприятные, не 

требующие планировочных ограничений. По геологическим и климатическим 
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условиям, территория в границах проекта планировки пригодна для размещения 

объектов капитального строительства различного назначения. 

Зона проектирования расположена в границах кадастрового квартала № 

91:02:006002. 

 

2. Зоны с особыми условиями использования территории. 

В границах проектных работ определены основные зоны с особыми условиями 

использования территории: 

• III пояс зоны санитарной охраны водозаборной скважины № 2 гидроузла 

№ 19 по Фиолентовскому шоссе 8А Государственного унитарного 

предприятия города Севастополя «Водоканал» (реестровый № 91:02-

6.496; 

На момент разработки документации по планировки территории в 

непосредственной близости от зоны проектирования ведутся проектно-

изыскательские работы в отношении объектов: 

• Разработка рабочей документации «Электроснабжение СНТ «Янтарь» в 

районе Юхариной балки в г. Севастополе»; 

• Разработка рабочей документации «Водоснабжение СНТ «Янтарь» в 

районе Юхариной балки в г. Севастополе»; 

По результатам согласования проектно-изыскательских работ будут 

установлены соответствующие охранные зоны. 

 

3. Красные линии. 

Зона проектирования полностью расположена в границах красных линий 

улично-дорожной сети и территории общего пользования, утверждённых 

постановлением Правительства Севастополя от 25.04.2018 № 248-ПП об утверждении 

проекта планировки территории градостроительной документации «Проект 

планировки и проект межевания территории улично-дорожной сети и территории 

общественного пользования». Вместе с тем границы земельного участка с 

кадастровым номером 91:02:006002:543 утверждены Распоряжением Департамента 

по имущественным и земельным отношениям г. Севастополя №7461-РДЗ от 

06.08.2019. В связи с этим данной документацией по планировке территории 

предусмотрена корректировка границ красных линий. В связи с тем, что территория 

садового товарищества «СНТ Янтарь» является отдельным элементом планировочной 

структуры в соответствии с приказом Минстроя России от 25.04.2017 № 738/пр «Об 

утверждении видов элементов планировочной структуры», а территория разработки 

ДПТ включает в себя часть существующего садового товарищества, то проектными 

решениями красные линии улично-дорожной сети и территории общего пользования 

устанавливаются по границе садового товарищества Янтарь. 
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4. Планируемые к размещению объекты капитального строительства. 

 

Состав зданий, сооружений и удельные показатели площадей общего 

назначения для 57 земельных участков:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

№ 

п/п 

Наименование объекта капитального 

строительства 

Удельные показатели земельных 

участков общего назначения, м2 на 

один садовый земельный участок 

Норматив Проект 

Обязательный перечень 

1. Сторожка с правлением СНТ «Янтарь» 40 23 

2. Бетонная площадка для мусоросборников 8 14 

3. Хозяйственная постройка для хранения средств 

пожаротушения 

29 32 

Дополнительный перечень 

4. Магазин смешанной торговли 29 40 

5. Бетонная площадка для стоянки автомобилей при 

въезде на территорию СНТ «Янтарь» 

51 91 

6 Детская площадка 114 230 

7 Универсальная спортивная площадка 228 570 
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5. Положение о характеристиках планируемого развития территории. 

Градостроительный регламент для зоны Ж-1/Г/-/36 - Зона ведения садоводства 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

1 Основные виды использования 

1.1

0 

13.2 Веден

ие 
садово

дства 

Осуществление отдыха и 

(или) выращивания 
гражданами для 

собственных нужд 

сельскохозяйственных 
культур; размещение для 

собственных нужд 

садового дома, жилого 
дома, указанного в 

описании вида 

разрешенного 
использования с кодом 

2.1, хозяйственных 
построек и гаражей для 

собственных нужд 

400 1000 10 5 3 3 12,0 

3 

40,0 - 40 40 2,0 1,7 1 на 

земель
ный 

участо

к 

0,6  

 

Положение об очередности планируемого развития территории. 

 

Развитие территории планируется в два этапа. Очередность развития 

обусловлена необходимостью обеспечить земельные участки социальной, 

инженерной и транспортной инфраструктурой. 

Первый этап предусматривает проектирование и строительство автомобильных 

дорог и проездов, проектирование и строительство инженерных сетей, а также 

проектирование и строительство на территории общего пользования объектов 

социальной инфраструктуры. 
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Второй этап предусматривает освоение 57 земельных участков и строительство 

на них жилых домов. 

6. Характеристика развития системы инженерно-технического 

обеспечения территории. 

 

Инженерная подготовка. 

Инженерно-геологические и прочие природные условия проектируемой 

территории дополнительных специальных мероприятий по инженерной подготовке 

не требуют. 

 

Вертикальная планировка. 

Вертикальная планировка обеспечивает нормативные уклоны проезжей части. 

Планировка образуемых земельных участков будет решаться проектами их застройки. 

 

Дождевая канализация, отведение поверхностного стока. 

В районе проектирования и в прилегающих районах действующие сети 

ливневой канализации отсутствуют. Дождевые воды, поверхностные стоки будут 

собираться предусмотренной проектом сетью открытого дренажа, ввиду отсутствия 

автостоянок и улиц (проездов) с капитальным покрытием, загрязнение 

поверхностного стока нефтепродуктами не предполагается. Очистка дренажных вод 

не предусматривается. 

 

Бытовая канализация 

В районе проектирования и в прилегающих районах действующие сети бытовой 

канализации отсутствуют. Для сбора и очистки бытовых стоков с проектируемой 

территории предусматривается строительство локальных очистных сооружений 

(ЛОС). 

 

Энергоснабжение 

Согласно техническим условиям № 1188/08 от 06.06.2016, выданным ПАО «ЭК 

«Севастопольэнерго», ООО «Таир-проект» была разработана рабочая документация 

«Электроснабжение СНТ «Янтарь», в районе Юхариной балки, в г. Севастополе». 

Проектом предусмотрено строительство питающей кабельной линии 6 кВ и ТП (КПТ) 

– 6/0,4 кВ для присоединения нагрузок СНТ «Янтарь», максимальная мощность 

присоединяемых ЭПУ составляет 197 кВТ. 

При размещении отдельно стоящей трансформаторной подстанции 6/0,4 кВ, 

расстояние от них до окон жилых и общественных зданий следует принимать не менее 

10м. Размеры земельных участков для ТП 6/0,4 кВ не более 100 м². 

 

 

ЛОС планируется разрабатывать индивидуально для каждого объекта инди-
видуального строительства.
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Газоснабжение 

Централизованное газоснабжение проектируемой территории не 

предусматривается. 

 

Теплоснабжение 

Централизованное теплоснабжение проектируемой территории не 

предусматривается. Отопление и горячее водоснабжение предусмотрено от 

двухконтурных нагревателей (электрических или на твердом топливе). 

 

Водоснабжение 

Согласно техническим условиям № 21/8-6694 от 13.04.2020 с изменениями от 

22.07.2020, выданными ГУПС «Водоканал», ИП Васильковский А. В. Разработал 

«Проект сетей наружного водоснабжения для объекта: СНТ «Янтарь», по адресу: 

Российская Федерация, г. Севастополь, Гагаринский р-н, верховье Юхариной балки». 

Объём водоснабжение: 153,0 м³ в сутки. Точка подключения – ведомственный 

водопровод ТСН «Сосновый бор», проходящий в районе объекта.  Проектом 

предусмотрено проведение общего наружного водовода к СНТ «Янтарь». 

Внутриквартальные водопроводные сети показаны условно и могут корректироваться 

на стадии разработки проектной (рабочей) документации. 

Подключение потребителей СНТ «Янтарь» к сети централизованного 

водоснабжения будет возможно после завершения строительства и ввода в 

эксплуатацию запроектированного водовода наружного водоснабжения. 

 

7. Характеристика развития системы транспортного обслуживания. 

Транспортная схема проектируемой территории выполнена согласно СП 

53.13330.2011, СП 11-106-97, Градостроительного кодекса РФ.  

Проектом предусмотрено устройство проездов, шириной 4.5 - 7м, пешеходных 

дорожек – 1,5м, коммуникационный коридор – 1.5м, две разъездные площадки 

(длиной 17м и шириной 9м каждая), при въезде предусмотрена площадка для стоянки 

автомобилей, площадью 91м² и площадка для разворота крупногабаритного 

автотранспорта. 

Поперечное сечение улично-дорожной сети внутри зоны проектирования 

предусмотрено без тротуаров и капитального покрытия, с прокладкой инженерных 

сетей в границах предусмотренного коммуникационного коридора. 
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